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Teriiletrendezés feladata

Az orszagra, illetve térségeire kiterjedoen a teriiletfelhasznalas

rendjének és a teriilethasznalat szabalyainak megallapitasa

. eroforrasok feltarasa, a taj terhelése és terhelhetosége
meghatarozasa

. a teriileti adottsagok hasznositasi javaslatainak kidolgozasa

. a fejlesztési koncepciok és programok térbeli rendszerének
meghatarozasa.

1996. évi XXI. torvény




. Olyan igazgatasi tevékenyseg, amelynek célja a
telepiilésfejlodés térbeli-fizikai kereteinek meghatarozasa, a
telepiiléspolitikai célokkal, kozosségi erdekekkel 6sszhangban.

« Kornyezet terhelését, terhelhetoséget és a fejlesztési célokat
figyelembe vevo teriiletfelhasznalasnak, az infrastrukturalis
halozatok teriileti szerkezetének megallapitasa.

. Agazati szakpolitikak, koncepciok teriileti leképezése, iranyt és
utat mutat, kereteket szab



Teriiletrendezés célja

hogy biztositsa

. a természeti kornyezet,

. atarsadalom,

. a gazdasag és

. az épitett kornyezet

egymassal 6sszehangolt, harmonikus,
hosszu idotavon is fenntarthato
fejlodését.










Tervhierarchia

Megfelelés




Feliilvizsgalat celja

1567/2015. (IX. 4.) Korm. hatarozat
épitéstigy atalakitasat celzo intézkedeési terv

. Teriiletrendezési tervek egy idoben késziiljenek
« Egy rendezési tervtorveny

o Széleskoru tarsadalmasitas

. Egységes digitalis alaptérkép (méretarany)

. Digitalis egyezteto fellilet és Digitalis tervtar
Koordinald: Minisztereln6kség

Tervezo: Lechner Nonprofit Kft.




Balaton-torvény feliilvizsgalata - celok

. A balatoni tajkarakter védelme, hagyomanyos tajhasznalat
megorzése
« Telepulések dsszendvésének megakadalyozasa
« Sz0lohegyek, zartkertek szabalyozasa, vedelme a beépitéstol
« Erdoterlletek és zoldterliletek védelme
 Teleplléskep-vedelem
 Kornyezet- és természetvédelmi szempontok
o Szennyvizkezelés
« Kozlekedési nyomvonalak korlatozasa
o Védett természeti terliletek és okoldgiai halozat vedelme




Balaton-torvény feliilvizsgalata - celok

o Vizpart kdozcéli megkozelitésének biztositasa
o Parti sétany, Balaton korbejarhatosaganak novelése (30%)
« Standok, kempingek megdrzése és terlletik novelése
« TOmeder védelme
o Természetes partszakaszok védelme
« Nadasok védelme
« Kikotok szabalyozasa (tavlatban differencialt kikotok)




A Btv. hatalya

. Telepiilésrendezési eszk6zok elkészitésére

. Telepiilésképi rendelet készitésére

. Egyedi épiteésiigyi és egyéb hatosagi eljarasokra
. Eljaras nélkili épitesi tevékenységekre

o 179 telepiilés teriiletére terjed ki

. Parti, partkozeli és hattér telepiilések




Tersegi teriiletfelhasznalasi kategoriak

. erdogazdalkodasi térseg
« mezogazdasagi terség
. telepiilési térseg
o beépitésre szant terlletek
. vizgazdalkodasi térség
o Vizgazdalkodasiterlilet, vizgazdalkodasi célu erddterllet vagy természetkozeli
terliletbe sorolhato

. sajatos teriletfelhasznalasu térség
o kilonleges beépitésre nem szant és kozlekedési terlletbe sorolhato

o gylimolcs- és kertmtivelésl térség
« mezOgazdasagi teleplleési terliletfelhasznalasi egységek (zartkertek)

« Pontositas lehetosége
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Btv. szerkezete - altalanos eloirasok

. Teljes lidiilokorzetre vonatkozo szabalyok
« Erdéteriletek, zoldterlletek, telekalakitas, beépités, szennyvizkezelés,
csapadékviz-elvezetés, banyaszat, hulladék
« Haszigoribb, mint az agazati jogszabaly, a Btv eldirasait kell alkalmazni!
« Parti és partkozeli telepiilések szabalyai
« Magas szintU, szigoru védelem az Udulokorzetben
« Szennyvizkezelés (kozcsatorna); zoldterUlet kijeloles és potlas, kempingek
szabalyozasa
o Vizparti teriiletre vonatkozo szabalyok
« TNM rendeletek teriilete, legmagasabb szintl vedelem
« Partszakaszok, kikotdk, zoldteriletek, strandok, parti sétanyok, kdzmd
vezetékek

 Hattértelepiilések
« Legenyhébb szabalyozas az Udulékorzetben



Tersegi ovezetek rendszere

« 22 db térsegi 6vezet
« Kiilon tervlapokon abrazolva
. Illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasai alapjan

lehatarolva és pontositva
o Minisztériumok (FM, BM, NFM, NGM)
o Kdzponti allamigazgatasi szervek (MBFH, NEBIH)
o Terilletiszervek (VIZIG, BfNPI)
. Atfedhetik egymast, ilyenkor a szigortbb el8irast kell

alkalmazni.
. Pontositas lehetosége a telepiilésrendezés soran (korabbi 5%-

os szabaly)
. Agazati érdekeket képviselik.



Okologiai halozat magteriilete (0-1)

. Tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz valo kozelités
érdekében valtoztathato meg.

. Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas
céljabol és szakralis épitményként helyezheto el.

10 m beépitési magassagot meghalado épitmény nem
helyezheto el kivéve: viztorony, kilato.

. Erdotelepités, erdofelujitas, kiilteriileti fasitas kizarolag
oshonos fafajokkal végezheto.

. Energetikai célu novenytelepités nem megengedett.

« Naperomu, napelempark, széleromu nem helyezheto el.



Okologiai halozat folyoso dvezete (0-2)

. Tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkil
valtoztathato meg.

. Folytonossagat és folyamatossa tételét biztositani kell.

. Szanto miuvelési agu teriileten épitmény nem helyezheto el.
Kivétel: ut, kézmd, vizgazdalkodas

« 2700 m2-nél kisebb telek nem épitheto6 be.

. Uj épitmény elhelyezése, miiszaki infrastruktira telepitése
csak tajba illesztve természetvédelmi szakhatosag
jovahagyasaval.

« Természetes és kdornyezetkimélo gazdalkodas alkalmazhato.

. Erdotelepités, erdofelujitas, kilteriileti fasitas kizarolag
6shonos fafajokkal végezheto.

. Energetikai célu novénytelepités nem megengedett.

.\Iaperc’imt'j, napelempark, széleré6m{i nem helyez_




Okologiai halozat pufferteriilete (0-3)

. Tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkil
valtoztathato meg.

« Orszagos védett szanto mtivelési agu teriileten épitmény nem
helyezheto el. Kivétel: ut, kozmu

« 2700 m2-nél kisebb telek nem épitheto be.

. Uj kiilfejtéses banyatelek nem allapithaté meg.

. Epitmények tajba illesztve létesithetdk.

« Energetikai célu novénytelepités nem megengedett.

« Naperomu, napelempark, széleromid nem helyezheto el.

. Uj vegyszertarold, hulladéklerakd, hulladéktarold
hulladékkezel6 nem helyezheto el. Kivéve: komposztalo telep
és hulladékatrako allomas.






Tajképvedelmi teriilet 6vezete (T-1)

OTrT teriileti lehatarolasa és szabalyai érvényesek, azaz meg kell

hatarozni

. Atajjelleget a kiemelt térség és megye teriiletrendezési
tervében

. a tajjelleg mego6rzendo elemeit, a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzoit a telepiilésrendezés soran.

Az 6vezet teriiletén a telepiilésképi rendelet az épitmények tajba

illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitését irhatja elo.






Tajkepvedelmi szempontbol kiemelten kezelendo

teriilet ovezete (T-2)

. Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

« MUivelési ag megvaltoztatas, mas celu hasznositas a
hagyomanyos tajhasznalat, tajkarakter erositése érdekében

o Latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjai a tervezés és
megvaldsitas soran; tajbaillesztés és ennek igazolasa

. Kialakult geomorfologiai formak, domborzat megorzendo.

« Helyi épitészeti hagyomanyok, 3%-os maximalis beépithetoség
beépitésre nem szant teriileteken.

« Kozmuhalozatok terepszint alatt biztositandok.

« Csarnok éplilet, naperomu, napelempark, széleromu és
reklamhordozo nem helyezheto el.

. Kiilfejtéses banyatelek nem allapithato meg, célkitermelohely

.em létesitheto, tajsebeket rendezni kell. _







Kertes mezogazdasagi teriilet (M-2)

Teleplilésrendezési eszkozokben kertes mezogazdasagi
teriiletbe kell sorolni 5%-os eltérés lehetséges AFl egyetértés
esetén.

. Beépitésre szant teriilet, belteriilet nem jelolheto ki.
Beépitheto telek legkisebb nagysaga 2000 m2, orszagos
jelentoségli védett természeti teriileten 2700 m2.

« Muvelt telekre legfeljebb 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 150
m2 alapteriilettel gazdasagi épiilet épitheto.

« 80%-a szolo, gylimolcsos vagy kert muvelési agban
nyilvantartott és ténylegesen is muivelt. Hasznalatbavételt
koveto egy évvel a hegybiro ellendrzést végez a miivelés
fennallasaval kapcsolatban. Amennyiben a miivelés megszlint,

‘z épiilet, épitmény elbontando. _
)

akohaz, mobil lakohaz, egyéb mobilhaz, lakoko










Szolo termohelyi kataszteri teriilet (C-1)

. Beépitésre szant teriilet, belteriilet nem jelolheto ki.

« 80%-ban sz6l6 muvelési agban nyilvantartott és ténylegesen
igy muvelt telken sz6lomtivelési, szolofeldolgozasi, bortarolasi
célu gazdasagi épiiletet vagy borturizmust szolgalo (nem
szalloda besorolasu) épiiletet lehet.

 Aszolomlvelés tényét azilletékes hegybiro nyilatkozataval
kelligazolni.

o Szakralis épitmény legfeljebb 30 m2 alapteriilettel, legfeljebb
3%-0s beépitettséggel.

o A szolo termohelyi kataszteri teriiletbol valo kivonas és
atminosités nem inditvanyozhato csak kivételes esetben,
onkormanyzati kezdeményezésére.
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Tomeder 6vezete (D-1)

« A Balaton tomedre az érvényes partvonal-szabalyozasi tervben
meghatarozottakon tilmenden nem csokkentheto.

. A Balatoni foépitész, valamint a viziigyi igazgatosag évente
ellenorzeést tart.

« Atomederbe allando épitmény, sziget nem épitheto.

o Kivéve: parti molo, hullamtoro, kikotoi épitmény és
flirdohazak visszaallitasa.

o Az I-Ill. osztalyu nadasban, védett nadasban osztalytol
fliggetleniil és azoktol 2 méterre tilos minden muszaki
beavatkozas.

o Kivéve: élet- és balesetvédelem, karelharitas, és viziallas vagy
feltoltes visszabontasa.

elso égésli motorral hajtott kishajot és csénako(=
los, motoros vizi sporteszkoz palyat kijeldlni tilos.




Vizparti teriiletek valtozasai - I.

« Korabbi TNM rendeletek, vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervek kivezetése, egyes eloirasok beépitése az uj

Balaton térvénybe:

« Megdrzendo természetes partvonal

o« Kikoto letesitésére felhasznalhato partszakasz

« Strandolasra alkalmas partszakasz

o Parti sétany kialakitasara alkalmas nyomvonal

o Ujonnan kialakitand6 kozteriletek és kotelez6en megtartandd kozteriletek
o Terlletfelhasznalasi kategoriak

. ,Balatoni OTEK” (283/2002. (XII. 21.) Korm. rendelet) hatalyon
kiviil helyezése, beépitése a Balaton torvénybe



Vizparti teriiletek valtozasai - Il.

« Nem keriil beépitésre a TNM rendeletekbol:

Beépitetlentl megdrzendd parti terlletsav

Zoldtertleten elhelyezhet6 épitmények szamara kijelolt tertlet

Epitési hatdsagi intézkedést igényld, engedély nélkil és a telepilésrendezési
tervvel ellentétesen beépitett teriiletek

Engedély nelkil létesllt, elbontandd feltoltések, viziallasok

« Nadasok terllete

. Partvonal-szabalyozasi tervek, elkészitésiiket kovetoen
keriilnek a Balaton-térvénybe, a kovetkezo modositassal.
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Zanka 6/2006. (V. 24.) TNM rendelet részlete
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. Zanka — Google Maps




. Zanka — Uj Balaton-torvény szerint



Vizparti teriiletek valtozasai - L.

. Telepiilésenkeént 2, legfeljebb 50 férohelyes csonakkikoto
természetes partszakaszon, nadasosztalytol fliggetleniil is
kijelolheto?

o Parti sétanyra allami, 6nkormanyzati elovasarlasi jog kiilon
rendeletben szabalyozva.

. Uj nddasmindsités (2018?)

. Uj jogi partvonal (2018?)

. Uj partvonal-szabalyozas

v

Kozép-dunantuli o
Viziigyi lgazgatosag Balaton-felvideki

Nemzeti Park



K6szondm a megtiszteld figyelmet
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